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Bauverein: Wohnungsbau wird unbezahlbar

Bebauung Ostlandweg mit 70 neuen Wohnungen étartet, die Plane fiir Jeco liegen aut Eis

Carmen Thomaschewski

Gevelsberg. Knapp 3000 Mitglieder,
1800 Wohnungen im Bestand, dazu
noch zwei grole Neubauprojekte,
die gerade abgeschlossen wurden,
und das néchste Vorhaben am Ost-
landweg steht bereits in den Startlo-
chern: Der Bauverein Gevelsberg
feiert in diesem Jahr nicht nur sei-
nen 125. Geburtstag, er blickt auch
aut eine erfolgreiche Vergangenheit
zuriick. Doch die Zukunft in der
Baubranche ist derzeit ungewiss,
das wirkt sich auch auf die weiteren
Plane des Bauvereins aus. Die Be-
bauung der Jeco-Fliche wurde des-
halb erst einmal auf Eis gelegt.
Eigentlich sollte es schon langst
auf dem Jeco-Geldnde weiter gegan-
gen sein. Hier hat der Bauverein
2019 emn 4000 Quadratmeter gro-
Res Grundstiick gekauft und unter
dem Namen ,Schmiedehofe eine
Bebauung mit vier Gebauden,
knapp 50 Wohnungen und einer
Tiefgarage geplant. ,Die Baugeneh-
migung ist da und die Pldne liegen in
der Schublade®, sagt Volker Bremer,
der zusammen mit Tim Lewering-
haus Vorstand der Genossenschaft
1st. Ende 2022 sollten die Bagger be-
reits anrollen. Doch die zunehmen:
de Inflation, die Zinsen und vor al-
lem die Steigerung der Baukosten
sorgten fiir einen freiwilligen Stopp.

Massive Baukostensteigerung

Wir wollten uns Zeit nehmen und
die Pldne noch einmal iiberdenken,
um zu schauen, was vielleicht geén-
dert werden konnte, um Kosten zu
sparen”, erklart Volker Bremer. Das
Ergebnis: Die Planung soll so blei-
ben, alles andere wiirde die Qualitt

der Malknahme senken. Doch die

Kosten sind weiter gestiegen. Zum
Vergleich: Der Sprung der Baukos-
ten vom ersten Quartal 2021 zum 1.
Quartal 2022 habe bei 14,3 Prozent
gelegen, rechnet Bremer vor. Seit
2019 sind es sogar 21,8 Prozent. Da-

zu kommen noch die steigenden
Bauzinsen: ,Wenn wir so bauen
wirden, wie wir wollen, miissten
wir 18 Euro pro Quadratmeter neh-
men. Das 1st unbezahlbar und nicht
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m Bild die ersten Hauser, die der Bauverein Gevelsberg ge-

baut hat, das war 1898. Rechts im Bild die neuesten Hiuser. Sie wurden 2022 fertig gestellt. Bsauveren

zumutbar®, sagt Bremer. Der Preis
sollte eigentlich bei 10 Euro liegen.
Der fre1 finanzierbare Wohnungs-
bau liege brach, iiberall im Land.
Solange sich die Lage nicht ent-

-spannt, die Preisspirale sich weiter
dreht, wird auf dem Jeco-Geldnde

nichts passieren. ,,Das Grundstiick
ist da, wir wollen, aber wir konnen
nicht®, sagt Bremer.

Wohnraum in Gevelsberg ist be-
gehrt. ,Wir haben schon seit Jahren

- einen Vermietermarkt“, sagt Tim

Leweringhaus. Das zeigt sich auch
in der Leerstandsquote bei der Ge-
nossenschatt zum Stichtag 31. De-
zember 2022. Diese lag bei lediglich
einem Prozent. In Zahlen heiR das:
Von 1803 Wohnungen waren 19
Wohnungen unvermietet. ,Und das
nur, weil modernisiert wurde, gera-
de ein Mieterwechsel stattfand oder
die Wohnungen nicht wieder ver-
mietet werden, wie am Ostland-
weg.“ Volker Bremer erklirt, dass
am Ostlandweg mehrere Mietshau-
ser vom Anfang der 1950er-Jahre
abgerissen und neu gebaut werden,
weil die Bausubstanz eine Sanie-
rung unmoglich macht. Die Woh-
nungen werden deshalb nach und
nach frei gezogen. Elf von 40 Woh-
nungen stehen bereits leer.

11 Millionen Euro fiir
dSanierung in Berge

Elf Millionen Euro hat die Sanie-
rung der sechs Hochhéuser in
Gevelsberg gekostet. Passiert ist

emniges im Stadtteil Berge.
14.000 Quadratmeter Fassade

wurden erneuert, 2700 Quadrat-
meter Dachfldche, 1000 laufen-

de Meter Geliander wurden er-
neuert — aut den Balkonen und

den Laubengédngen. Aullerdem
wurden alle Eingdnge erneuert
und sind’ nun barrierefrei er-
reichbar. An einem Gebidude
wurde ein Fahrstuhl angebaut.
Auch das Wohnumfeld wurde
verbessert, zudem ein Nachbar-
schaftstreff im Zentrum gebaut.

»2D1e Belegungszeiten sind gut
ausgelastet”, freut sich Tim Le-
weringhaus. Dort gibt es nicht
nur die Moglichkeit, Zeit zu ver-
bringen, sondern auch Bera-
tungsangebote und Kooperatio-
nen wie mit der Evangelischen
Stiftung Volmarstein zur hiusli-
chen Pflege. ,Uns ist es bei der

Genossenschaft wichtig, nicht
nur Wohnungen zu vermieten,
sondern Wohnen“, sagt Volker
Bremer. Die Malinahme, die im
Mai beendet wurde, dauerte et-
wa zweleinhalb Jahre, sechs Mo-
nate weniger als geplant. Das ha-
be die Belastung der Mieter redu-
ziert und auch die Kosten, freut
sich der Vorstand. ,,Und wir hal-
ten unser Versprechen. Miet-

- erhohungen wird es nicht ge-

ben.“ 4,60 Euro pro Quadratme-
ter betragt die Nettokaltmiete im
Durchschnitt. Wohnungen seien
so gut wie keine mehr frei., Wenn
man zuriickdenkt, wie es friiher
war, da lag die Leerstandsquote
vor zehn Jahren bei 30 Prozent*,
sagt Hans-Georg Heller, ehren-
amtlicher Vorstand des Bauver-
eins. ,Da wurde iiberlegt, ob Eta-
gen abgenommen werden sol-
len.“ Gut, dass das nicht passiert
1st, Wohnraum ist begehrt. Heute
mehr denn je. Gr

Anfang 2024 soll es am Ostland-
weg losgehen. Dann wird das erste
von sieben Mehrfamilienhdusern
errichtet. Am Ende sollen dort etwa
70 Wohnungen auf dem 7000
Quadratmeter grollen Grundstiick
entstehen.

GroBBer Ansturm auf Wohnungen

Der Autoverkehr soll weitgehend
aus der Siedlung gefiihrt werden
und das Quartier einen zentralen
Platz haben. Es ist ein Wohnungs-
mix von Zweieinhalb- bis Vierein-
halb-Zimmer-Wohnungen, jeweils

mit Balkon oder Terrasse mit Gar-
ten, geplant. Bisher gibt es dort zwei
Geschosse, spater werden es teil-
weise vier sein. Barrierefrei, mo-
dern - und vor allem bezahlbar: Das
sel auch nur moglich, weil die MaRi-
nahme oOffentlich gefordert ist, er-
klart Leweringhaus. ,,Die Nettokalt-
miete wird 6 Euro betragen, das ist
die aktuelle Forderbestimmung des
Landes.” Insgesamt liege die Netto-
kaltmiete im Bestand des Bauver-

eins durchschnittlich bei 5,10 Euro .

pro Quadratmeter. |
- Dass der Bedarf an Wohnungen

grof ist, zeigt die Nachfrage bei der
Vermietung der Neubauten an der
Haufer Stralle und an der Heide-
schulstralle, die im vergangenen
Jahr fertiggestellt wurden. Lewe-

- ringhaus: , Die Liste der Interessen-

ten war sehr lang.” In den drei Ge-
bauden an der Hauter Stralle sind
24 Wohnungen vergeben worden,
die Nettokaltmiete betragt 5,90
Euro. ,,Auch hier wurde die Maki-
nahme offentlich geférdert, nur so
sind diese Mieten noch moglich.
Anders sieht das an der Heideschul-
stralde aus, dort gibt es zwei neue
Gebdude mit insgesamt 15 Woh-
nungen. Diese sind vom Bauverein
ire1 finanziert gebaut worden, also
ohne Forderung. Die Nettokaltmie-
te betragt hier 8,90 Euro fiir die
Neubauwohnungen. , Es sind iibri-
gens die ersten Hauser im Bestand
des Bauvereins, die mit einer Holz-
pelletanlage ausgestattet sind“, er-
klart Volker Bremer. Die neuesten
Hauser stehen iibrigens auch neben
den altesten Hausern des Bauver-
eins: Die roten Klinkerhduser an

~ der Heideschulstrale wurden noch

im 19. Jahrhundert gebaut und 1899
bezogen, ein Jahr nach der Griin-
dung des Bauvereins. Wie es jetzt
weitergeht? Der Bauverein sucht
weiter nach potenziellen Grundstii-
cken in Gevelsberg, startet mit der
Bebauung am Ostlandweg und
hofft, dass sich die Situation fiir den
fre1 finanzierten Wohnungsbau ent-
schartt. Mehr auf Seite Gevelsberg



